RESOLUCION N° 7%

POR LA CUAL SE ESTABLECE EL METODO PARA CLASIFICAR EN CATEGORIAS LAS
EDIFICACIONES SITUADAS EN LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA CAPITAL Y MUNICIPIOS
DEL INTERIOR DE LA REPUBLICA

Asuncion, 1 DIC 2005

VISTO:

El Decreto N° 18.834 del 16 de diciembre de 1986, por el cual se ajustan los precios basicos
vigentes por metro cuadrado cubierto de la parte edificada, se establecen categorias para las
mismas, y se fijan montos imponibles para la fributacion de los inmuebles ubicados en la Capital y
demas Municipios del Interior de la Republica; y

La Resclucidn N® 221 del 31 de diciembre de 1986, del Consejo de Tasaciones de la Direccibn de
Impuesto Inmobiliario, en la cual se establecen las especificaciones de los materiales utilizados para
los distintos tipos de construcciones y mejoras, a los efectos de la tipificacion de las categorias de
las edificaciones para los inmuebles ubicados en la capital y Municipios del Interior de la Republica.

La Ley N°® 109/91, que aprueba con modificaciones el Decreto-Ley N°® 15/90 que establece las
funciones y estructura organica del Ministerio de Hacienda, la que en su Art. 30° crea el Servicio
Nacional de Catastro.

El Decreto N* 19.557/97, por el cual se fijan los valores fiscales basicos inmobiliarios establecidos
por el Servicio Nacional de Catastro, conforme a la Ley N® 125/91 en concepto de Impuesto
Inmobiliario, y se definen las categorias para las construcciones destinadas a Estacionamiento de
Autovehiculos, y para Tinglados y Galpones.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 3° del Decreto N* 18.834 establece que la clasificacion de las categorias de las
edificaciones para los distintos tipos de construcciones, sera fijada por el Consejo de Tasaciones de
la Direccion de Impuesto Inmobiliario.

Que, el At 1° de la Resolucion N® 221 establece las especificaciones de los materiales ufilizados
para los distintos ipos de construcciones y mejoras, a los efectos de la tipificacion de las categorias,
clasificandolasen R, A.B,C.,DyE.

Clue, en los Art. 8%, 9° y 10° del Decreto N® 19.557 se reservan respectivamente las categorias F, G y
H para todas aquellas construcciones destinadas a Estacionamiento de Autovehiculos y para
tinglados y galpones abiertos y cemrados.

Que, a los efectos de la tipificacion de las edificaciones, es necesario tener en cuenta el tipo de
materiales empleados en la construccién, antigiiedad de las mismos y su estado de conservacion,
siendo necesario establecer un sistema de puntuacion para clasificarlas.

POR TANTO:
EL DIRECTOR DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO
en uso de sus atribuciones,
RESUELVE:

Art. 1°. Establécese la metodologia para clasificar las categorias de las construcciones, sobre la
base de un s:stema de puntuacion en funcrﬁr! a los diferentes fipos de materiales
oo T e consernvacion, y demas mejoras

de la siguiente manera:
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CATEGORIA “R": Las construcciones de esta categoria se identifican por utilizar
materiales de primerisima calidad, cuentan con instalaciones amplias y construidas
arquitectonicamente. Relinen las mismas caracteristicas de la Categoria “A" con la
incorporacion de mejoras de dimensiones considerables y lujosas como ser: muralla o
rejas artisticas y de alta dureza; quinchos amplios, con bafios, pisos y techos de primera
calidad y en algunos casos con cerramiento de vidrio; canchas de depories: de tenis, de
basquet, de fitbol, con pisos de materiales de calidad, en algunos casos iluminadas; Aire
Acondicionado Cenfral, entre ofras.

Puntaje: 183 y mas

7 éa =

CATEGORIA “A": Las construcciones de esta categoria se identifican por ser de calidad
en materiales e instalaciones de primera, con propuestas arquitectonicamente
interesantes. Relnen las mismas caracteristicas de la Categoria "R™ a excepcion de
algunas mejoras de lujo como ser: canchas de deportes, muralla artistica de tamaiio fuera
de lo estandar a mas; quincho ylo piscina, grandes y lujosas; Aire Acondicionado Central,
entre ofras. Si puntia como Categoria “A” pero tiene 3 mejoras lujosas como minimo pasa
a considerarse como Categoria ‘R

Estructura Portante: de ladrillo, Hormigon Armado, Metalica Articulada.

Cerramiento: mamposteria de ladrillo de 0.30 0 0.15, Hormigén Armado, piedra, vidrio.
Techo: ceramica prensada de primera, tejas de Hormigon.

Piso: ceramica esmaltada, ceramica esmaltada gres, madera parquet, alfombrado de lujo,
granito y/o mammol natural.

Cielo Raso: con cielo raso especial: forro pacote, yeso trabajado y ofros.

Aberturas: aluminio con vidrio, madera, tablero especial, vidrio templado.

Instalacion Eléctrica: embutida.

Instalacion Sanitaria: embutida.

Revestimiento interno: ladrillo visto prensado, enduido, empapelado, piedra, vidrio.
Revestimiento externo: ladrillo visto prensado, enduido, ladrillejo, azulejado, ceramica
esmaltada, piedra granito natural.

Escalera: con o sin escalera, revestida de madera, granito o0 marmol natural.

Baiio: bueno a excelente.

Cocina: bueno a excelente.

Mejoras: teléfono, Aire Acondicionado individual, muralla yio verja sencilla, quincho
sencillo, piscina pequeiia y sencilla, portero electrico.

Puntaje: Minimo: 159. Maximo: 182

CATEGORIA “B": Las consfrucciones de esta categoria se identifican por ser solidas, de
ambientes funcionales y amplios, con altura standard (piso-techo= 2.40 min.), materiales e
instalaciones en general de primera calidad.

Estructura Portante: de ladrillo, Hormigon Armado, Metalica de varilla de hierro.
Cerramiento: mamposteria de ladrillo de 0.15 0 0.30.

Techo: ceramica prensada de segunda a ceramica de primera, tejas de Hormigon, losa de
Hormigén Armado.

Piso: ceramica esmaltada, ceramica, vinilico, granito reconstituido, moqueta.

Cielo Raso: con o sin cielo raso de: tela, madera, isoport, metal desplegado, metalico,
PVC.

apada y metalicas de cafios y
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Instalacion Sanitaria: embutida.

Revestimiento interno: revoque a 2 capas, pintura al agua yfo al aceite, ladrillo visto,
madera (machimbrada o ebanisteria).

Revestimiento externo: revoque a 2 capas, pintura al agua y/o al aceite, ladrillo visto,
ladrillo visto prensado, ladrillejo, azulejado, ceramico, piedra nacional.

Escalera: con o sin escalera, revestida de madera, de ladrillo y/o cemento revocado,
metalica con perfileria de hierro.

Baiio: reguiar a bueno.

Cocina: regular a bueno.

Mejoras: teléfono, Aire Acondicionado individual, muralla yfo verja sencilla.

Puntaje: Minimo: 93. Maximo: 158

CATEGORIA “C": Se consideran incluidas dentro de esta categoria las construcciones
sencillas de ambientes pequefios, con altura standard (piso-techo= 2.40 como min.),
materiales e instalaciones en general de segunda calidad.

Estructura Portante: de ladrillo, Metalico de varilla de hierro.

Cerramiento: mamposteria de ladrillo.

Techo: chapa de zinc, bovedilla, teja comin yio prensada de segunda.

Piso: alisado de cemento, madera entablonada, machimbrado, baldosa calcarea, layota
esmaitada.

Cielo Raso: con o sin cielo raso de tela.

Aberturas: madera tablero comin, enchapada, metalicas de cafios y perfileria de hierro.
Instalacién Eléctrica: externa 0 embufida.

Instalacién Sanitaria: embutida.

Revestimiento interno: revoque a 1 capa, pintura a la cal.

Revestimiento externo: revoque a 1 0 2 capas, pintura a lacal.

Escalera: con o sin escalera, de ladrillo ylo cemento revocado, metalica, perfileria de
hierro.

Bafio: malo a regular.

Cocina: malo a regular.

Mejoras: teléfono, Aire Acondicionado individual, muralia y/o verja sencilla.

Puntaje: Minimo: 57. Maximo: 92

CATEGORIA “D": Abarcaran las edificaciones modestas cuyas alturas (piso a asiento de
techo) sean inferiores al standard o minimas, los materiales e instalaciones precarias de
baja calidad, risticas y sencillas, destinadas a viviendas, y pequefios comercios.
Estructura Portante: madera, ladrillo, cafios metalicos o hierro torsionado.

Cerramiento: ladnllo, tablones de madera o machimbrados de segunda o tercera, chapas
de zinc.

Techo: bovedilla, chapa de zinc, teja comin, chapa fibrocemento, paja, caranday.

Piso: alisado de cemento, tierra, ladrillo.

Cielo Raso: sin cielo raso.

Aberturas: madera lisa, entablonada, enchapado de tercera, chapa lisa.

Instalacion Eléctrica: aéreas, sin embutir.

Instalacion Sanitaria: externas, instalacion de agua comiente externas, desagiie a cielo
abierto y pozo ciego.

Revestimiento interno: con o sin revestimiento, re
3 Revestimiento externo: con o sin revestimie
.12 Escalera: de madera comin o de ladrillo.

capa, pintura a la cal.
a, pintura a lacal.
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Baiio: con o sin bafio, malo.

Cocina: con o sin cocina, malo.

Mejoras: teléfono, muralla y/o verja sencilla.
Puntaje: Minimo: 29. Maximo: 56

CATEGORIA “E": Corresponde a aquellas edificaciones destinadas a galpones para
criadero de aves ylo animales, caballerizas, tambos, efc, en que los materiales empleados
en la misma son de inferior calidad o contienen en la mayoria de los rubros, materiales
reciclados.

Estructura Portante: madera, caranday, metalicas.

Cerramiento: con o sin cerramiento, tablones de madera, chapas de zinc, postes de
caranday, inclusive de ladrillo sin revestimiento, con materiales reciclados.

Techo: chapa fibrocemento (de inferior calidad), paja, caranday.

Piso: tierra o ladrillo.

Aberturas: con o sin aberturas, tablones de madera, ferciadas, chapas recicladas, sin
acabado.

Instalacion Eléctrica: aéreas, sin embutir,

Puntaje: Minimo: 12. Maximo: 28

COCINA EXCELENTE

Se considera como cocina excelenfe la que se encuentra fotalmente equipada, con
ambientes amplios, con revestimiento de azulejos o piedra (granito) muebles de madera
con tratamiento de formica o en material multiiaminado, modulos de acero inoxidable,
cristaleros con techos curvos, puertas de madera maciza, o revestidas con melamina, o
laqueadas, o en cromo internos y exiernos, instalacion de agua cormiente: agua fria —
caliente, triturador de basuras, purificador de aire, filtro de agua o ionizador de agua,
instalacion de gas embutida entre ofros.

COCINA BUENA

Se considera como cocina buena la que posee caracteristicas similares a la excelente pero
con modelos standard, con menor equipamiento, con mesada de mamposteria con
revestimientos de azulejos o piedra 0 muebles de madera con revestimiento de
formica(fijos) y colgantes, bachas simples individuales o doble bacha con escurridero, con
materiales y accesorios de 1° categoria, instalacibn de agua corriente: agua fria, puede
tener campana o exiractor.

COCINA REGULAR

Se considera como cocina regular la que se encuentra amoblada en forma econémica, con
revestimiento parcial y con materiales de 2° categoria, mesada con medidas minimas (0.60
x 0.50), con revestimiento de azulejos, bacha simple, griferia sencilla, instalacidén agua
cormriente: agua fria.

COCINA MALA
Se considera como cocina mala la que no posee vestimiento, con muebles y accesorios
i i agua comiente, sin mesada, sin
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BANO EXCELENTE

Se considera como bafio excelente el que se encuentra totaimente equipado con ducha
separada de la bafiera, jacuzzi, y juego de bafio completo, inodoro con descarga a presién,
lavatorios dobles con mesada y muebles, botiquin doble y accesornios, ambientes amplios y
confortables, con revestimiento de piedra o azulejo color o decorado con frisos, con
materiales y accesorios de 1° categoria, griteria de lujo cromada y modelos exclusivos,
extractores de vapores, ventiladores, instalacion agua fria — caliente, griferia de lujo, entre
otros.

BANO BUENO

Se considera como bafic bueno el que se encuentra totalmente equipado con juego de
bafio completo, inodoro con descarga baja, ducha o bafiera, botiquin con espejo y repisa,
con accesorios de 1° categoria, , griferia tipo cromada, total o parciaimente azulejados y
con piso de ceramica esmaltada como minimo.

BANO REGULAR
Se considera como bafio regular el que se encuenira parcialmente equipado, con
accesorios de 2° categoria, griferia clasica, parcialmente azulejado, con piso de baldosa,
layota o lecherado.

BANO MALO

Se considera como bafio malo aguel precario, parcialmente equipado, posee un artefacto
(inodoro con cisterna alta) y ducha, con instalaciones sanitarias en pesimas condiciones,
con piso de ladrillo o sin piso, sin revestimiento, y/o separado de la vivienda.

La puntuacion de los materiales empleados en las diversas partes de la construccion es la
siguiente:

1. ESTRUCTURA 8. INSTALACION SANITARIS
03 Adobe, caranday, materiales reciclados 00 Sin
07 Madera 05 Externa
10 Ladrillo 10 Embufida
12 Metilica (varillas)
15 Hormigan Ammado, Metdlico arficulado, ladrillo prensado 8 ESCALERA
02 Madera comin
2. CERRAMIENTO 05 Ladrillo wa cemento
00 Sin 08 Metslica, perfileria de hiemo
03 Adobe, caranday, materiales reciciades 13 Revestimiento en madera
05 Madera 15 Piadra, granito, marmol natural
07 Mamposteria de 0.15
10 Mampeossteria de 0.30 10. REVESTIMIENTO EXTERND
13 Piedra natural, vidno 00 Sin
15 Hormigan Armado 05 Revocado a 1 capa
06 Revoque a 2 capas, pintura al agua
3. TECHO 08 Sabpicado de cemento, pintura al aceite
03 Paja, caranday 13 Ceramica esmaltada, adnllo visto prensado, adrllejo
04 Fibrocemento 15 Vidrio, phedra, granito, mémnol natural
05 Chapa da Zinc
06 Teja Comin, tejusiita 11. REVESTIMIENTO INTERND
10 Ceramica Prensada de 2da. 00 Sm
14 Ceramica Prensada de 1°-{2@ de hormigan 05 Revocado

15 Losa de Hormigon Amiado 06 Revocado a 2 capas, pinfura al agua
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05 Alisado de cemento (lecherad) 12. MEJORAS EXISTENTES
06 Madera (eniablonado, Machimbre) 03 Cochera
(08 Baldo=a caicarea, layota esmaltada 03 Aire Acondicionado indnvidual
12 Ceramico, vinilico, granito reconstituido 03 Tedéfono
13 Cerdmica Esmaltada 03 Muralia, verja sencilla
14 Cerdmica Esmaltada 1* (gres), parquet, alformbrado 03 Quincho sencilic
15 Granito, mérmel natural 03 Piscina pequedia sencilla

03 Portero elécinico
5. CIELO RASO 03 Antena parabdlica
00 Sin 15 Ascensor
02 Tela 15 Cancha de deportes yio gimnasio
05 tsopor 15 Central Telefonica
06 Madera Terciada yio tratamiento de techo 15 Escalera mecénica
10 Madera hMachimbrada, metal desplegado, melalico, PYC 15 Cochera mditipe
15 Especial’ formo pacole, yeso frabajads 15 Muralla, verja artistca
15 Aire Acondicionado Central

B. 15 Piscina grande lujoss
03 Otros, maleniales reciciados 15 CQuincho de lujo

04 Maders Lisa (entablonado, terciada de 3°, chapa lisa)
D& Madera Tablero Comin, enchapado

13, BAND PRINCIPAL

08 Metilico, cafio y perfileria de hiemo 01 Malo

12 Alumninio con vidrio 05 Regular

15 Madera tablero especial 10 Bueno

15 Vidrio templado 15 Excelente

7. INSTALACIOM ELECTRICA 14, COCINA

00 S 01 Mala

05 Externa 05 Reguiar

10 Embutida 10 Buena
15 Excalenie

En cada item solo se debe puntuar un tipo de material, con excepcion de las mejoras que
pueden ser puntuadas mas de una vez, y cuando en una construccion (Bloque (nico)
existan materiales constructivos de caracteristicas diferentes que superen el 30% del total
del area utilizada. Para el caso mencionado, los sectores analizados se deben puntuar de
forma separada creandose dos o mas blogues constructivos. Para diferencias de
materiales constructivos inferiores al 30% se deben puntuar como un solo blogue
constructivo y con el material de mayor porcentaje.

Los items en los cuales el material empleado determinan una division de blogue
constructivo (>30%) de analisis y puntuacion independiente son: Estructura; o
Cerramiento; o Techo.

Ej. ESTRUCTURA: Madera 30%; Ladrillo 70%. Para este caso se puntian y categorizan
de forma independiente como dos bloques constructivos.

El modelo de ficha a ser utilizado para la puntuacion sera proveido por el SNC (Anexo 1).

Establécese un coeficiente o factor de ajuste en concepto de conservacion de la edificacion
para aquellos inmuebles edificados que no incorporaron el area edificada a la base de
datos municipal y su posterior ingreso al régimen de catastro y poseen una antiglledad de
mas de 1 afio de finalizada su construccion con los siguientes valores:

FACTOR ESTADOQ DE CONSERVACION
1.1
1.0
0.9

08 o
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Se considera como excelente aquellas construcciones de primer nivel, que se dan en
estratos sociales altos dada la calidad de los materiales utilizados en la construccion.

Se considera como buena las construcciones que, a pesar de su antigiiedad, cualquiera
que fuera ésta, no necesitan reparaciones importantes.

Se considera como regular aquellas construcciones que presentan defectos permanentes,
sin que comprometan las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Se considera como mala las construcciones que precisan de reparaciones de importancia,
cuyo estado compromete las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Establécese las categorias de las edificaciones basandose en una Tabla de Puntuacion,
siendo la misma la siguiente:

PUNTUACION CATEGORIA
183 y mas
1593182
9323158
57ag2
29 a 56
12228

moOo@m>P3

Clasificase como de categoria “F” a todas aquellas construcciones con estructura de
Hormigén Armade de uno 0 més niveles destinadas a Estacionamiento de Autovehiculos.

Clasificase como de categoria “G™ a fodas aquellas construcciones con estructura de metal
o de Hormigdn Armado y techado con chapas de zinc o fibrocemento (Tinglados,
(Galpones), que cuentan con cerramiento de paredes laterales.

Clasificase como de categoria “H" a todas aquellas construcciones con estructura de metal
o de Hormigon Armado y techado con chapas de zinc o fibrocemento (Tinglados,
Galpones), sin cerramiento de paredes laterales.

Son consideradas edificaciones paralizadas o inconclusas todas aquellas que no han sido
terminadas, se encueniran deshabitadas, e imposibilita la ulilizacibn de la ficha de
levantamiento en cuanto a los tipos de materiales de construccion utilizados en varios de
los items identificatorios.

Para la categorizacion de las edificaciones paralizadas o inconclusas se tendra en cuenta
el uso de la construccion. Asi se tienen, las construcciones con fines de:

Viviendas: se puntian todos los items posibles en |a ficha y se aplica la categoria que
resultare. En el caso de que el puntaje sea igual o inferior a 28 puntos, se considera como
Categoria “D". Se deberan puntuar los items de estructura y techo como minimo
{altura=2.40 m. minimo), en caso contrario se considerara como “baldio”.

posibles en la ficha y se
je sea igual o inferior a 35
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puntos se analizara Ia canfidad de niveles: 2 niveles se considera como categoria D",
mayor a 2 niveles como categoria “C". Se deberan puntuar los items de estructura y techo
£omo minimo, en ¢aso contrario Se considerara como “baldio”.

Art. 10°. Establécese la siguiente antigliedad para las construcciones:

2. Se consideran construcciones Nuevas hasta los 20 afios inclusive, contados a partir de
su incorporacion al Catastro; y Anfiguas, con més de 20 afios, contados a partir de su
incarporacion al Catastro.

b. Son equiparadas a construcciones Nuevas las refacciones o ampliaciones siempre que
relinan las siguientes condiciones:

o Quela superficie edfficada se encuentre ampliada en un 20 % por lo menos,
o Que las nuevas obras representen por lo menos un incremento en el valor total de
|a superficie edificada de 40 %.

Art. 11°. La presente Resolucion entrara a regir a parti del 1 de diciembre de 2005.

Art. 12°. Comuniquese a quienes corresponda, y cumplido arehivese,
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Amnexo 1

FICHA DE INFORMACION CATASTRAL
CALIFICACION DE LAS EDIFICACIONES
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RESOLUCION N°. ; 741

Anexo 1
FICHA DE INFORMACION CATASTRAL (Reverso)

CROQUIS DEL PREDIO

CUENTA CORRIENTE CATASTRAL
ZONA MANZANA  LOTE PISO  UNIDAD
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Observaciones:




